Model huurovereenkomst Sedeco
De ondergetekenden:

………………………….…… wonende/gevestigd te ………………………………, hierna te noemen ‘verhuurder’,

en

………………………………., thans wonende/gevestigd te……………………………., hierna te noemen ‘huurder’,
Verklaren het volgende te zijn overeengekomen in deze huurovereenkomst.
Art. 1 Huurobject, bestemming
1.1 Verhuurder verklaart te hebben verhuurd aan huurder, die verklaart te hebben gehuurd van verhuurder, de woonruimte, bestaande uit [omvang huurobject] , gelegen aan [adres huurobject], hierna te noemen ‘het huurobject’.
1.2 Het huurobject is nader aangeduid op een aan deze huurovereenkomst gehechte en door partijen getekende tekening (Bijlage 1) en op een aan deze huurovereenkomst gehechte en door partijen getekende beschrijving van de staat van aanvaarding van het huurobject door huurder met vermelding van eventueel daarbij geconstateerde gebreken, eventueel aangevuld met foto- en/of videomateriaal (Bijlage 2)

1.3 Huurder is verplicht het huurobject uitsluitend te gebruiken conform de overeengekomen bestemming, namelijk als woonruimte.

Art. 2 Huurtijd, verlenging en opzegging
2.1 Deze overeenkomst is aangegaan voor de tijd van ….. jaar, ingaande op …………………….. en dus eindigende op ………………….

2.2 Bij het verstrijken van de in 2.1 bedoelde tijd wordt de huurovereenkomst bij gebreke van tijdige en rechtsgeldige opzegging tegen het einde van de in 2.1 bedoelde tijd verlengd voor onbepaalde tijd.
2.3 Opzegging van de huurovereenkomst dient plaats te vinden bij aangetekende brief tegen een voor de betaling van de huurprijs overeengekomen dag, die niet voor het einde van de in 2.1 bedoelde tijd ligt. De bij opzegging van de huurovereenkomst in acht te nemen termijn is voor de huurder één (1) maand, en is voor de verhuurder drie (3) maanden. Verhuurder dient, ondanks opzegging, voor de beëindiging van de huurovereenkomst toestemming van de huurcommissie te verkrijgen.
Art. 3 Huurprijs
3.1 De huurprijs bedraagt bij de aanvang van de huurtijd Afl. ……… per maand.
3.2 Door verhuurder zal voor rekening van huurder [wel/niet] worden zorg gedragen dat het huurobject gemeubileerd wordt geleverd. Indien het huurobject gemeubileerd wordt geleverd, betreft dit de volgende roerende zaken: [ geef een opsomming van de meubels, zoals sofa’s, bedden, tafels, stoelen, kasten, etc. en voeg dit toe bij de in 1.2 opgenomen beschrijving van de staat van aanvaarding (bijlage 2)].
3.3 Ter zake van de hierboven bedoelde levering van meubilering is huurder aan verhuurder bij de aanvang van deze huurovereenkomst verschuldigd een prijs van Afl. ……… per maand.
3.4 Door verhuurder zal voor rekening van huurder [wel/niet] worden zorg gedragen voor de levering van zaken en/of diensten (service) in verband met het genot van het huurobject door huurder. Indien de huur inclusief servicekosten zal worden geleverd, betreft dit de volgende zaken en/of diensten (service): [nutsvoorzieningen (water, gas, elektriciteit), roerende zaken, kleine herstellingen die normaal voor rekening van de huurder komen, huisvuilophaaldiensten, cable- en/of internetverbindingsdiensten, overige diensten).
3.5 Ter zake van de hierboven bedoelde levering van zaken en/of diensten is huurder aan verhuurder bij de aanvang van deze huurovereenkomst verschuldigd een voorschot op de in 3.4 bedoelde vergoeding (servicekosten) van Afl. ……… per maand.
3.6 Blijkens het voorgaande heeft huurder bij de aanvang van de huurtijd jegens verhuurder de volgende betalingsverplichtingen per maand:

	- de in 3.1 bedoelde huurprijs
	Afl.

	- de in 3.3 bedoelde prijs voor meubilering
	Afl.

	- het in 3.5 bedoelde voorschot op de servicekosten
	Afl.

	- totaal
	Afl. 


3.7 Huurder moet de in 3.6 bedoelde bedragen steeds ineens en bij vooruitbetaling vóór of uiterlijk op de [dag] van elke maand aan verhuurder voldoen [op de door verhuurder opgegeven wijze].
Art. 4 Onderhoud en veranderingen huurder
4.1 Huurder is verplicht het huurobject, in overeenstemming met de bestemming van woonruimte, daadwerkelijk, behoorlijk en zelf te gebruiken. 
4.2 Het is aan huurder niet toegestaan de inrichting of de gedaante van het huurobject geheel of gedeeltelijk te veranderen of daaraan iets toe te voegen zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de verhuurder, tenzij het gaat om veranderingen of toevoegingen die bij het einde van de huurovereenkomst zonder noemenswaardige kosten kunnen worden ongedaan gemaakt of verwijderd.
4.3 Tot veranderingen van of toevoegingen aan het huurobject wordt voor de toepassing van het in 4.2 bepaalde onder meer gerekend het maken van een of meer gaten of andere veranderingen in muren, wanden, vloeren, plafonds, de gevel of het dak van het huurobject, tenzij die gaten of andere veranderingen van geringe betekenis en omvang zijn en aan het einde van de huurovereenkomst weer eenvoudig en zonder ontsierend spoor (kunnen) worden dichtgestopt.

4.4 Huurder is verplicht verhuurder steeds vooraf en tijdig te informeren over elke door huurder gewenste verandering of toevoeging van of aan het huurobject en om schriftelijke toestemming van verhuurder daartoe te vragen. Verhuurder zal zijn beslissing daarop aan huurder schriftelijk geven binnen acht weken.

4.5 Verhuurder verleent de in 4.2 bedoelde voorafgaande schriftelijke toestemming in ieder geval indien:

a. de voorgenomen veranderingen of toevoegingen de verhuurbaarheid van het huurobject niet schaden en niet leiden tot een waardedaling van het huurobject, of

b. de door huurder gewenste veranderingen en toevoegingen noodzakelijk zijn voor een doelmatig gebruik van het huurobject door huurder of het woongenot verhogen en zich bovendien geen zwaarwichtige bezwaren aan de zijde van de verhuurder tegen het aanbrengen daarvan verzetten. 
4.6 Verhuurder heeft niet het recht om aan de verlening van schriftelijke toestemming voorwaarden of aanwijzingen te verbinden. Indien verhuurder toestemming weigert te geven kan huurder op grond van artikel 7:215 lid 3 BWA vorderen dat de rechter hem zal machtigen tot het aanbrengen van de veranderingen. 
4.7 Door huurder aangebrachte veranderingen en toevoegingen moeten voor of bij het einde van de huurovereenkomst door huurder ongedaan gemaakt of verwijderd zijn, tenzij het gaat om veranderingen en toevoegingen als bedoeld in 4.5 waarvoor huurder op die grond schriftelijke toestemming heeft gegeven, dan wel bij of na het geven van schriftelijke toestemming door verhuurder tot het aanbrengen van die veranderingen en toevoegingen schriftelijk anders door partijen mocht zijn overeengekomen.
4.8 Gebreken aan door huurder aangebrachte veranderingen en toevoegingen en uit die veranderingen of toevoegingen voortvloeiende schadelijke gevolgen voor het huurobject, verhuurder of derden komen geheel voor rekening van huurder. Op huurder rusten ook alle onderhouds- en herstelverplichtingen met betrekking tot de hiervoor bedoelde veranderingen en toevoegingen en daaruit voortvloeiende gebreken.
4.9 Huurder is verplicht het huurobject zodanig te gebruiken, dat niet in strijd wordt gehandeld met enige wet, verordening of ander overheidsvoorschrift.
4.10 Huurder is verplicht het huurobject zodanig te gebruiken, dat door of vanwege huurder geen hinder of overlast in welke vorm dan ook wordt aangedaan aan verhuurder, de buren en de verdere omgeving van het huurobject.

4.11 Het is aan huurder, zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van verhuurder, verboden:

a. het huurobject aan enige derde geheel of gedeeltelijk onder te verhuren dan wel het huurobject geheel of gedeeltelijk ter onderverhuring aan te bieden;

b. de eventueel meegehuurde roerende zaken of enig deel daarvan als onderpand op welke wijze dan ook jegens enige derde te gebruiken of op andere wijze daarover te beschikken.
Art.  5 Staat van aanvaarding bij de aanvang van de huurovereenkomst
5.1 Huurder verklaart het huurobject te aanvaarden in goede staat van onderhoud en zonder gebreken, behalve indien en voor zover onderhoudsgebreken en/of andere gebreken vermeld mochten zijn op de in 1.2 bedoelde en als Bijlage 2 aan deze huurovereenkomst gehechte en door partijen getekende beschrijving van de staat van aanvaarding van het huurobject door huurder, eventueel aangevuld met foto- en/of videomateriaal.

5.2 Huurder verklaart van verhuurder de sleutels van het huurobject, met inbegrip van de sleutels van eventuele binnendeuren e.d., ontvangen te hebben.

5.3 Door of vanwege partijen moet twee (2) voor het einde van de huurovereenkomst een gezamenlijke voorinspectie van de staat van het huurobject worden uitgevoerd. Van de bevindingen daarbij wordt gezamenlijk een rapport van voorinspectie opgemaakt dat door partijen moet worden getekend. In dat rapport van voorinspectie moeten tevens de eventueel door of vanwege huurder nog uit te voeren verrichtingen om het huurobject in de in 5.1 bedoelde staat te brengen worden opgenomen, eventueel met nadere aanwijzingen over de wijze van uitvoering daarvan. Door of vanwege huurder moeten die verrichtingen behoorlijk worden uitgevoerd en voltooid binnen de eveneens bij dat rapport van voorinspectie aan te geven redelijke termijn, maar uiterlijk op de dag vóór die van de hierna in deze bepaling bedoelde eindinspectie.
5.4 Vervolgens moet door of vanwege partijen een gezamenlijke eindinspectie van de staat van het huurobject worden uitgevoerd. De eindinspectie moet plaatsvinden vóór of uiterlijk op de dag van ontruiming van het huurobject door huurder. Van de bevindingen daarbij, moet dan door of vanwege partijen gezamenlijk een rapport van eindinspectie worden opgemaakt, dat door partijen moet worden getekend.
5.5 Indien huurder na daartoe behoorlijk in de gelegenheid te zijn gesteld niet of niet tijdig of niet behoorlijk meewerkt aan de voor- en/of eindinspectie respectievelijk de totstandkoming en ondertekening van het rapport van voor- en of eindinspectie, dan heeft verhuurder het recht om de voor- en of eindinspectie buiten aanwezigheid van huurder uit te (laten) voeren respectievelijk het rapport van voor- en/of eindinspectie zelf en alleen op te (laten) stellen, bindend voor huurder. Van dat eenzijdig opgestelde rapport van voorinspectie respectievelijk eindinspectie zal verhuurder dan op korte termijn een kopie-exemplaar aan huurder doen geworden.
5.6 Verhuurder is gerechtigd om de eventueel in het rapport van eindinspectie opgenomen gebreken in de staat van het huurobject die voor rekening van huurder komen zelf en op kosten van huurder te (laten) verhelpen. De kosten die hieraan verbonden zijn kunnen met de waarborgsom worden verrekend.
5.7 Huurder verbindt zich, behoudens een eventuele andersluidende schriftelijke overeenkomst tussen partijen om het huurobject in de in 5.1 bedoelde staat te zullen houden en bij het einde van deze huurovereenkomst weer aan verhuurder ter beschikking te zullen stellen in de oorspronkelijke staat, als aangeduid in de in 1.2 bedoelde en als Bijlage 2 aan deze huurovereenkomst gehechte beschrijving, met uitzondering echter van geoorloofde veranderingen en toevoegingen, en van hetgeen door ouderdom is tenietgegaan of beschadigd.
5.8 Huurder verbindt zich voorts om bij het einde van deze huurovereenkomst het huurobject, geheel en behoorlijk ontruimd, verlaten en schoongemaakt, met de sleutels ervan, weer in vrije staat aan verhuurder ter beschikking te zullen stellen.
Art. 6
Onderhoudsverplichtingen
6.1 Huurder is verplicht tot het tijdig en behoorlijk voor eigen rekening verrichten van de kleine herstellingen aan/van het huurobject, tenzij deze kleine herstellingen nodig zijn geworden door eventueel tekortschieten van verhuurder in de nakoming van zijn verplichting tot het verhelpen van gebreken. 
6.2 De in 6.1 bedoelde kleine herstellingen zijn: <geef een opsomming van de kleine herstellingen die voor rekening van huurder vallen, zoals het schilderen van binnenmuren, gaatjes vullen, vastschroeven van kleine losse onderdelen, regelmatig de airco’s laten servicen, regelmatig de beerput (laten) legen, de tuin onderhouden, het bestrijden van ongedierte, het regelmatig schoon houden van goten en regenafvoer, etc.)
6.3 Voor het overige is verhuurder verplicht op verlangen van huurder gebreken aan/van het huurobject behoorlijk en voor eigen rekening te verhelpen, tenzij dit onmogelijk is of uitgaven vereist die in de gegeven omstandigheden redelijkerwijs niet van verhuurder zijn te vergen.
6.4 Indien de huurder gebreken aan het huurobject ontdekt of hem in zijn genot storen of enig recht op de huurobject beweren, is hij verplicht daarvan onverwijld aan de verhuurder kennis te geven. Bij gebreke hiervan is hij verplicht de door nalatigheid ontstane schade aan de verhuurder te vergoeden.

6.5 Indien verhuurder in verzuim is met het verhelpen van het gebrek, dan kan huurder dit verhelpen zelf verrichten en de daarvoor gemaakte kosten, voor zover deze redelijk zijn, op de verhuurder verhalen, desgewenst door deze in mindering van de huurprijs te brengen.
6.6 De huurder is jegens de verhuurder op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk voor de gedragingen van hen die met zijn goedvonden het huurobject gebruiken of met zijn goedvinden daarop bevinden.
Art. 7
 Boetebeting
7.1 Indien huurder in de nakoming van enige verplichting uit deze huurovereenkomst tekortschiet, verbeurt hij bij een tekortschieten in de nakoming van een voortdurende verplichting, zoals de huurprijs, zonder dat daarvoor een ingebrekestelling of aanmaning nodig is, aan verhuurder een boete van 1% van de huurprijs per geval van tekortschieten voor elke dag dat het geval van het tekortschieten voorduurt, onverminderd het recht van verhuurder om nakoming van de betrokken verplichting, alsnog, te verlangen en om vervangende schadevergoeding te verlangen. Voor een tekortschieten in de nakoming van een niet voortdurende verplichting geldt hetzelfde behoudens na behoorlijke ingebrekestelling of aanmaning.
Art. 8 Terbeschikkingstelling van het huurobject
8.1 Verhuurder is gehouden het huurobject op de in 2.1 bepaalde dag van ingang van deze huurovereenkomst aan huurder ter beschikking te stellen en te laten.

Indien het huurobject echter op die dag van ingang niet aan huurder ter beschikking kan worden gesteld, is huurder tot de latere dag van terbeschikkingstelling van het huurobject aan hem geen huurprijs en geen eventueel overeengekomen (voorschot op de) vergoeding voor bijkomende leveringen en diensten (service) aan verhuurder verschuldigd en schuiven de overige rechten en verplichtingen van partijen uit deze huurovereenkomst mee op tot de latere dag van terbeschikkingstelling van het huurobject aan huurder. 
8.2 Huurder is verplicht om in het geval van een beoogde nieuwe verhuur of onderhandse verkoop of openbare verkoop van het huurobject of enig deel daarvan, het huurobject ter bezichtiging te stellen na voorafgaande mededeling(en) van bezichtiging vanwege verhuurder. Huurder zal in deze gevallen ook het aanbrengen en handhaven van de in het maatschappelijk verkeer gebruikelijke borden en biljetten met vermelding van aanbieding te koop of te huur op en/of aan en/of bij het huurobject op voor het publiek goed zichtbare plaatsen moeten aanvaarden. 
8.3 Als waarborg voor een juiste naleving van zijn verplichtingen uit deze huurovereenkomst dient door huurder bij de ondertekening van deze huurovereenkomst aan verhuurder een waarborgsom van een bedrag van Afl. _______ te worden voldaan. Met betrekking tot deze waarborgsom geldt verder het in 8.4 bepaalde.
8.4 De waarborgsom zal door verhuurder binnen twee (2) weken na het einde van de huurovereenkomst en de volledige verlating en ontruiming met afgifte van de sleutels van het huurobject aan huurder worden terugbetaald, indien en voor zover de waarborgsom door verhuurder niet aangewend zal behoeven te zijn voor verrekening met niet voldane verplichtingen van huurder uit deze huurovereenkomst.

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend

Te ……………... op ………………..
Te ………………….. op ………………..

……………………………….

………………………………

Verhuurder




Huurder

Bijlagen:

Bijlage 1: tekening van het huurobject

Bijlage 2: beschrijving van de staat van oplevering van het huurobject aan huurder.
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